
มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ 17
เรื่อง ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ

Property, Plant and Equipment : PPE



หลักการรับรูรายการ

ทรัพยากรที่อยูในความควบคมุของหนวยงาน ซ่ึงเปนผลจากเหตุการณในอดตี และคาดวาจะ

ทําใหเกิดประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคต หรือศักยภาพในการใหบริการเพิ่มข้ึนแกหนวยงาน

มีความเปนไปไดคอนขางแน ทีห่นวยงานจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกจิในอนาคต

มลูคาของสินทรัพยนั้นสามารถวัดไดอยางมีเหตุผล นาเช่ือถือ



ขอบเขต



สินทรัพยมรดกทางวัฒนธรรม



สินทรัพยเฉพาะทางการทหาร



คาํนิยาม ท่ีดนิ อาคารและอุปกรณ หมายถึง สินทรัพยที่มีตัวตน 

ซ่ึงตองเขาเงื่อนไขทุกขอตอไปนี้

1. หนวยงานมีไวเพื่อ

1.1 ใชประโยชนในการผลิต 

หรอืใชในการจําหนายสินคาหรอืใหบริการ

1.2 ใหผูอื่นเชา หรือ

1.3 ใชในการบริหารงาน

2. หนวยงานคาดวาจะใชประโยชน

มากกวาหนึ่งระบระยะเวลา

จากคํานิยาม

ช้ินสวน อะไหล อปุกรณที่

สํารองไวใชงาน และอุปกรณที่

ใชในการซอมบํารุง เมื่อเปนไป

ตามคํานิยามของที่ดินอาคาร 

และอุปกรณ หากไมใช จะจัด

ประเภทเปนสินคาหรือวัสดุ

คงเหลือ (ยอหนา 11)



การวัดมูลคา

ใชมูลคายุติธรรม เมื่อสินทรัพยน้ันไดมาจากรายการ 

ที่ไมมีการแลกเปลี่ยน  เชน สินทรัพยที่ไดมาโดยการรับบริจาค



การวัดมูลคาเมื่อเริ่มรับรูรายการ
สวนประกอบของราคาทุน (ยอหนาท่ี 23)

ราคาซ้ือ (รวมภาษีนําเขา 
ภาษีซ้ือที่ขอคืนไมได หลังจาก
หักสวนลดการคาและจํานวน

ที่ไดรบัคนื)

ตนทุนทางตรงอ่ืนๆ ที่เก่ียวกับ
การทําใหสินทรัพยอยูใน

สถานที่และในสภาพทีจ่ําเปน
เพ่ือใหสามารถใชงานไดตามที่

ฝายบริหารต้ังใจไว

ประมาณการเบื้องตน สําหรับ
ตนทุนในการรื้อถอน การขน
ยาย/เคลื่อนยายสินทรัพย 

และการบูรณะสถานที่ต้ังของ
สินทรัพยซ่ึงเปนภาระผกูพนั

ของหนวยงาน

ราคาทุนของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ

ประกอบดวย



การวัดมูลคาเมื่อรับรูรายการ

ตัวอยาง ตนทนุทางตรงอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวกับการจัดหาสินทรัพย เพ่ือใหสินทรัพยอยูในสถานที่และสภาพที่พรอม
จะใชงานไดตามความประสงคของฝายบริหาร (ยอหนาที่ 24)

ตนทุน
การ

เตรียม
สถานที่

ตนทุนการ
ขนสง

เริ่มแรกและ
การเกบ็
รักษา

ตนทุนการ
ติดต้ังและ

การ
ประกอบ

ตนทุนใน
การ

ทดสอบ

คาธรรมเนียม
วิชาชีพ



การบัญชีภาครัฐ เรื่อง ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ 
ตามหนังสอืที่ กค 0410.3/ว 43 ลงวันท่ี 29 มกราคม 2562

1. การสร้างข้อมูลหลักสินทรัพย์

2. การบันทกึการได้มาของสินทรัพย์

2.1 จากการจัดซืÊอจัดจ้าง 

2.2 จากการรับบริจาคสินทรัพย์

3. การตัดจาํหน่ายสินทรัพย์

1. มีมูลคาข้ันต่ําต้ังแต 10,000 บาทข้ึนไป

2. กรณีมีมูลคาตอหนวย ต่ํากวา 10,000 บาท และมี
อายุการใชงานของสินทรัพยนั้นเกินกวา 1 ป ใหรับรูเปน
คาใชจาย ชื่อ คาครุภัณฑมลูคาต่ํากวาเกณฑ และจัดทํา
ทะเบียนคุมสนิทรัพยในการควบคุมและตรวจสอบ

การบันทึกรายการที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ เกณฑมูลคาข้ันตํ่าในการรับรู



ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ

1.กรณีสัญญาการจัดซ้ือจัดจางมสีนิทรัพยหลายประเภท 

1.1 สินทรัพยที่ตองใชงานรวมกัน  เปนสวนประกอบของสินทรัพยเพื่อใหสามารถใชประโยชนไดอยางมี
ประสิทธิภาพ เชน ลิฟทที่ไดมาพรอมกับการสรางอาคาร ระบบสาธารณปูโภคตางๆ ของอาคาร  ใหรับรูเปน

สินทรัพยยอยของอาคาร

1.2 กรณีมีครุภัณฑติดมากับอาคาร ท่ีสามารถเคลื่อนยาย และนําไปใชงานท่ีอื่นไดตามปกติ ใหรับรูเปน
สินทรัพยตามประเภทสินทรัพยน้ันๆ เชน เคร่ืองปรับอากาศ พัดลมระบายอากาศ ไฟฉุกเฉิน เปนตน  เน่ืองจาก

ครุภัณฑดังกลาว ไมถอืเปนสินทรัพยที่ตองใชงานประกอบกับตวัอาคาร ที่เปนสวนหน่ึงของอาคาร

2. กรณีจัดซ้ือจัดจางจากประเภทเงินหลายประเภท 

 ใหพิจารณารับรูท่ีดินอาคาร และอุปกรณ จากแหลงเงินที่ใชมากกวาเปนสินทรัพย
หลัก  และแหลงเงินรองลงมาเปนสินทรพัยยอยภายใตสินทรัพยหลักน้ัน

การรับรูรายการจากการจัดซ้ือจัดจาง



ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ

ตัวอยาง

1. ตู Built in ติดกับอาคาร เคลื่อนยายไมได ออกแบบมาเฉพาะกับอาคารน้ี จุดน้ี ที่ติดตั้ง เปน
สินทรัพยยอยของอาคาร ข้ึนทะเบียนเพิ่มมูลคาอาคาร

2. ปายตัวอักษร พิจารณาวาสามารถเคลื่อนยายไดหรอืไม ถอดไปตดิตรงอ่ืนไดอีก ถือเปน
ครุภัณฑ แตถาออกแบบมาเพื่อจุดน้ี ไมสามารถถอดไปใชที่จุดอื่นไดอยางพอดี เปนสินทรัพย
ยอยของอาคาร รวมเปนมูลคาของอาคาร

3. เครื่องปรับอากาศ  แบบฝงในอาคาร กับแบบลอยตัวท่ีสามารถถอดเปลี่ยนไปใสท่ีไหนก็ได  แบบฝงในอาคาร
จะรวมเปนมูลคาของอาคาร แตถาถอดยายไปที่อ่ืนได เปนครุภณัฑสํานักงาน

Note แตละกรณีพิจารณาราคาตอหนวย รวมดวย ถากรณีเคลื่อนยายได ถาราคาตอหนวยต่ํากวา 
10,000 บาท ถือเปนคาครุภณัฑต่ํากวาเกณฑ แตมีการควบคุมในทะเบยีนสินทรัพย  แตถาเขาเกณฑ
ที่ตองรวมเปนมูลคาอาคาร ไมวามูลคามากหรือนอย รวมเปนมูลคาอาคาร



ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ



การรับรูตนทุนที่เกิดข้ึนภายหลังการรับรูรายการ ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ

1. ตนทุนที่เกิดจากการซอมบํารุง ซอมเพื่อใหทํางานไดเหมือนเดิม อายุการใชงานเทาเดิม เชน โปรแกรมสแกนไวรัส ท่ีซื้อปตอป ถือเปนคาซอมแซม
บํารุงรักษา

2. ตนทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแทน  เชน อะไหล ที่ซื้อมาหรือไดมาฟรี เดิมลงเปนวัสดคุงเหลือ เปลี่ยนแทน เดบิต สินทรัพยยอย เครดติ วัสดุคงเหลอื 
ภายใตสินทรัพยหลัก และตัดคาเสื่อมตามอายุการใชงานเดิมของสนิทรัพยหลัก คือจะตัดคาเส่ือมหมดพรอมกัน

3. ตนทุนที่เกิดจากการปรับปรุง  อายุการใชงานเพิ่มข้ึน มีความคงทนกวาเดิม ประสิทธิภาพเพิ่มขึ้น เปนสินทรัพย โดยสินทรัพยใหมจะมีลกัษณะ
แตกตางจากสินทรัพยเดิม เชน ปรับเปล่ียนฝาเพดานหองประชุม การเปลี่ยนกระเบื้องปูพื้น ก้ันแบงพื้นที่เปนหองประชุม

4. ตนทุนที่เกิดจากการตรวจสอบสภาพครั้งใหญ เชน รถถึงรอบเปล่ียนถายน้ํามันเคร่ือง 5,000 บาท พรอมกับลอรถ 4 ลอ 16,000 บาท บันทึก
บัญชีเปนคาซอมแซม เพราะไมไดทําใหอายุการใชงานเพิ่มข้ึน หรือประสิทธิภาพดีขึ้น

5. ตนทุนที่เกิดจากการตอเติม พื้นที่ดีขึ้น ทําประโยชนไดมากข้ึน สินทรัพยขยายหรือเพ่ิมเติมไปจากเดิม เชน ตอเติมพื้นที่โดยรอบอาคาร ตอเติม
อาคารจาก 2 ชั้นเปน 3 ชั้น

6. คาเสื่อมราคา  คือ การปนสวนจาํนวนที่คิดคาเสื่อมราคาของสินทรัพยอยางมีระบบตลอดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยนั้น

การบัญชีภาครัฐ เรื่อง ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ 
ตามหนังสือที่ กค 0410.3/ว 43 ลงวนัที่ 29 มกราคม 2562



รายจายภายหลังการไดมาซ่ึงสินทรัพย

         รายจายนั้นทําใหหนวยงานไดรบัประโยชนเชิงเศรษฐกิจหรอืศกัยภาพในการ
ใหบริการตลอดอายุการใชงานของสินทรัพยเพ่ิมข้ึนจากมาตรฐานการปฏบิัตงิานที่
เปนอยูในปจจบุัน

• อายุการใชงานนานขึ้นและมีประสทิธิภาพเพ่ิมข้ึน

• สงผลใหผลผลิตมีคุณภาพดีข้ึนอยางเห็นไดชัด

• ลดตนทุนการดําเนินงานที่ประเมินไวเดิมอยางเห็นไดชัด



รายจายภายหลังการไดมาซ่ึงสินทรัพย
1.ทาสอีาคารสํานักงาน    เปนคาใชจาย

2. ก้ันหองเพิ่มภายในอาคารสาํนักงาน  เปนสินทรัพยยอยภายใตอาคารน้ันๆ เพราะใชประโยชนไดเพ่ิมข้ึน

3. ปรบัปรุงหองนํ้าเดิม  เปนสินทรัพย

4. จางบริษัทปรับภมูิทัศนโดยรอบสํานักงานดวยการถมท่ีดิน งบ 10 ลานบาท

   4.1 รื้อหญาออกเพื่อทําการขุดบอคอนกรตี  เปนคาใชจาย

   4.2 ทําบอคอนกรีต 5 ลานบาท  เปนสิ่งกอสราง

   4.3 ซ้ือปลาคารฟ 2 ลานบาท   สตัวมีชีวติ ตดัเปนคาใชจาย

   4.4 ซ้ือน้ําพุ 3 ลาน  เปนครุภัณฑงานบานงานครัว ถอดแยกไปใชได

5. จัดทําปายไฟขอมูลโดยติดต้ังบริเวณภายนอกอาคาร   เปนสินทรัพย

รับรูรายการอยางไร ????



การเปดเผยขอมลู
หนวยงานตองเปดเผยรายการตอไปน้ีทุกขอในงบการเงิน สําหรับ ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ
แตละประเภท (ยอหนาที่ 80)

-  เกณฑการวัดมูลคาที่ใชกําหนดมลูคาตามบญัชีกอนหักคาเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพย

- วิธีการคิดคาเสื่อมราคา

- อายุการใชงาน หรือ อัตราคาเสื่อมราคา

- มูลคาตามบัญชีกอนหกัคาเสื่อมราคาสะสม คาเสื่อมราคาสะสม และคาเผ่ือการดอยคา
สะสม (เมื่อมาตรฐานที่เก่ียวของประกาศใช) ของสินทรัพย ณ วนัตนงวด และสิ้นงวด



การเปดเผยขอมูล

รายการกระทบยอดของมูลคาตามบัญชีระหวางวนัตนงวดถึงวันสิ้นงวดที่แสดงถึง

- มูลคาของสินทรัพยทีเ่พ่ิมข้ึน

- การจําหนายออก

- มูลคาของสินทรัพยทีไ่ดมาจากการรวมหนวยงาน

- การเพ่ิมข้ึนหรือลดลงของสินทรัพยซ่ึงเปนผลมาจากการตีราคาใหม

- ผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยที่รับรูในรายไดสูง(ตํ่า) กวาคาใชจาย

- การกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาในรายไดสูง(ตํ่า)กวาคาใชจาย

- คาเสื่อมราคา

- การเปลี่ยนแปลงอ่ืน
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